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RESERVIERT

Haus zum Kauf

Einfamilienhaus / Doppelhaushilfte in sehr schéner Lage in Wermelskirchen

Kaufpreis

Preis auf Anfrage

143,40 m? lem 6 &, 552 m? 1981 le 4
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstuick (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Objekt-Nr. 56487

Kaufpreis Preis auf Anfrage
3,57% des Kaufpreises

56487

Garagenanzahl 1
Wohnflache (ca.) 143,40 m®
Zimmer 6
Grundstuick (ca.) 552 m?
Kellerflache (ca.) 47 44 m?
Anzahl Etagen 2

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
Provisionspflichtig v
Kategorie Standard
Baujahr 1981
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Lage/Gebiet Wohngebiet
Zustand gepflegt
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Kuche Einbauktiche
Boden Fliesen, Parkett
Kamin v
Sauna v
Wasch/Trockenraum v

Beschreibung

Bitte stellen Sie Ihre Anfrage schriftlich.

Diese schone Doppelhaushilfte steht in einer AnliegerstraBe und ist das vorletzte Haus in
einer Sackgasse. Am Ende dieser ruhigen Straf3e ist ein direkter Zugang zur bergischen
Bahntrasse.

Das Haus hat 143,4 m2. Erdgeschoss, 1.0bergeschoss und noch dazu ein grof3zligiges
Dachstudio liber die gesamte Hausflache mit eigenem Badezimmer und kleiner Kochnische.
Der Keller ist ebenfalls sehr niitzlich ausgebaut.

Der Garten des Hauses ist hochwertig angelegt und die tiberdachte Loggia und die schéne
Terasse laden zum herrlichen Aufenthalt in der Natur ein. Das Hightlight des Garten ist die
grofzligige Naturstein Teichanlage mit eigenem Sitzplatz. Ein Gartenhaus zur Unterbringung
aller wichtiger Gartenutensilien ist auch vorhanden. Durch die Gartenbeleuchtung ist dieser

nun auch in den dunkleren Jahreszeiten zu geniefRen. Unter den Pflanzen befinden sich
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beispielsweise winterharte Weinreben und Beerenstraucher.

Auf dem 552 m2 groBem Grundstiick befinden sich vor dem Haus die Garage, zwei
befestigte Stellplatze und ein Vorgarten. Durch diese etwas nach hinten versetze Lage des
Hauses, kann niemand von der Stral3e Einblick in die Fenster bekommen.

Ein separates Treppenhaus verbindet alle Etagen miteinander. Im Erdgeschoss befindet sich
die Kiiche, ein Gaste WC eine Gardrobe und das grof3e Wohnzimmer mit direktem Zugang
zur Terasse und auch zu Loggia. Der bergischer Kachelofen kann sowohl mit Holz als auch
Briketts befeuert werden und halt das Wohnzimmer vor allem im Winter angenehm warm.
Im ersten Obergeschoss befinden sich 3 Schlafraume und ein hell gefliestes Badezimmer mit
Wanne. Alle Fenster auf dieser Etage sind nachtraglich mit effektiven Insektenschutzgitter
der Firma Neher ausgertistet worden.

Im 2. Obergeschoss ist das Dachstudio, welches tiber ein Duschbad und eine weitere kleine
Kochzeile verfiigt. Von hier gelangt man in den ebenfalls ausgebauten Dachboden, die hier

vorhanden Einbauregale konnen optimal zur Aufbewahrung genutzt werden.

Im Keller ist nochmals ein groBer Hobbyraum mit direktem Zugang in den Garten und der
Moglichkeit einen zweiten Kamin anzuschlieBen. Dieser Raum kann auch ideal als Ruheraum
fir die angrenzende Mehrpersonen-Sauna benutzt werden. Diese tolle Luxusausstattung
befindet sich ndmlich im Hauswirtschaftsraum und ist von der Marke Knillwald. Neben einer
Dusche zur Abklhlung ist im Hauswirtschaftsraum auch der Platz fiir Waschmaschine und
Trockner. Der Platz unter der Treppe kann dank Einbauregalen hervorragend fiir Schuhe
oder Vorrate genutzt werden.

Die Haustlre des Hauses wurde 2008 durch eine hochwertige Sicherheitstiir ausgetauscht.
Alle Fenster haben Rollladen.

Die Erdgasheizung der Firma Vissmann von 2001 steht im separaten Heizungsraum im
Keller und wurde jahrlich gewartet. Die Warmwasser-Bereitung ist jeweils nur nach Bedarf
direkt am Verbrauchsort mit elektrischen Erhitzern der Firma Vaillant sichergestellt.

Das Regenwasser wird in einer Zisterne im Garten gesammelt und kann zur Auffiillung des
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Gartenteichs verwendet werden. Es gibt eine privaten Abwasserkanal und Pumpanlage fiir

alle Anlieger der StralRe

Lage

Das Objekt befindet sich in einer schénen Wohnlage Wermelskirchen. Diese Umgebung
eignet sich hervorragend zum Wander- und Fahrradfahren.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Haltestellen des 6ffentl. Nahverkehrs. Die Al ist gut
zu erreichen . Kurze Wege fiihren nach Remscheid, Solingen, Leverkusen, Kéln, Diisseldorf,
Wuppertal und ins Ruhrgebiet. In Wermelskirchen finden sie alle notwendigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie z.B. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Verwaltung,

Kirchen, Kindergarten, Krankenhaus etc.
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Energieverbrauchsausweis

Objekt-Nr. 56487

125 150
7460 kWh/[m?*a)

Endenergieverbrauch 74,60 kWh/(m?**a)

Hauptenergietrager gas

Heizungsart zentral

Energieeffizienzklasse C

Giiltig bis 20.06.2024

lhr Ansprechpartner

Name Hannah Bader

Telefon +49(2193) 5005900

Ort 42929 Wermelskirchen

E-Mail immo.fleck@t-online.de
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Lage und Umgebung

42929 Wermelskirchen - Wermelskirchen
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Vorgarten

Ansicht von vorne
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Hausansicht hinten

Garten und Hausansicht
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Garten

Umgebung
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StrafBenansicht
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Umgebung

Gartenhaus
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Makro-Ansicht

Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Kamin

Kiiche
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Treppe

Schlafzimmer
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Dachstudio

Dachstudio - Aussicht
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Hobbyzimmer UG

Saunaim HWR
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Plane und Grundrisse

Terrasse

Wohnzimmer

O fem

EG
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Zimmer 1

Zimmer 2

Schlafzimmer
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2.00m-Linie

Dachstudio

DG
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