FLECK

Immobilienexposé

Sehr gepflegtes modernes Einfamilienhaus mit
Garage in ruhiger Lage in Wermelskirchen

Objekt-Nr.:
56545

Stand: 09.08.2022 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



Haus zum Kauf

Sehr gepflegtes modernes Einfamilienhaus mit Garage in ruhiger Lage in Wermelskirchen

Kaufpreis

Preis auf Anfrage

145 m? le 4 &, 560 m? 2007 e 3
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstuick (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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FLECK

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Objekt-Nr. 56545

Kaufpreis Preis auf Anfrage
2,380% des Kaufpreises

56545

Wohnflache (ca.) 145 m?
Zimmer 4
Grundsttick (ca.) 560 m?
Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Balkone 2
Provisionspflichtig v
Kategorie Gehoben
Baujahr 2007
Lage/Gebiet Wohngebiet
Zustand neuwertig

Ausrichtung Balkon/Terrasse  Suden
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Objekt-Nr. 56545

FLECK
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Kamin v
Dachboden v
Gaste-WC v
Beschreibung

Die Immobilie steht in Wermelskirchen und wurde 2007 in massiver Bauweise errichtet.
Es handelt sich um ein Viebrockhaus in einer hochwertiger Qualitat und Ausstattung.

Die geraumige Garage befindet sich in direkter Nahe des Eingangs.

In den letzten Jahren wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten vorgenommen.

Im gesamten Haus wurden hochwertige weil3e Turen mit neuen Tur Elementen eingebaut.
Im Eingangsbereich im Erdgeschoss sind grof3e moderne Fliesen verlegt.

Die hochwertige Einbaukiiche kann auf Wunsch ibernommen werden.

Aus der Kiiche kann man direkt auf die Terrasse gehen.

In den Morgenstunden scheint hier die Sonne.

Der Bodenbelag im Wohnzimmer besteht aus hochwertigen Landhausdielen

Der Kamin bleibt im Haus und ist im Preis enthalten.

Durch die grof3en bodentiefen Fenster hat man einen schonen Blick in die Natur und in den
Garten.

Durch die Architektur und die hochwertige Ausstattung fihlt man sich in dem Haus sehr
wohl.

Das schafft Lebensfreude.

Die weil3e neuwertige Holztreppe im Eingangsbereich ist erst 1 Jahr alt.

Auch das Dachgeschoss wirkt sehr hell und freundlich durch die grof3en Fenster und den

Immobilien Sabine Fleck =~ +4921931224 Seite 4/21
Ketzberg 60 — fleck@immobilienfleck.com
42929 Wermelskirchen — www.immo-fleck.de



FLECK Objekt-Nr. 56545

hellen HolzfulZboden.

Die Rdume im Dachgeschoss bieten dank der gro3en Fensterflachen richtig viel Licht.
Dank der komfortablen Drempel H6he und der bodentiefen Fenster wirken alle Raume im
Dachgeschoss weit und grof3.

Das grof3e Badezimmer hat eine Badewanne eine Dusche 2 Waschbecken

und ein groBBes Fenster mit Blick Ins Griine.

Die Pergola mit der integrierten Markise wurde vor ca. 7 Jahren errichtet .

Die Markise kann man durch eine Fernsteuerung elektrisch ausfahren.
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FLECK

Energiebedarfsausweis

125 150
84,38 kwh/(m®*a)

Endenergiebedarf 84,38 kWh/(m**a)

Hauptenergietrager gas

Heizungsart zentral

Gultig bis 07.06.2017

lhr Ansprechpartner

Name Sabine Fleck

Telefon +49(2193) 1224

Ort 42929 Wermelskirchen

E-Mail Immobilien-Fleck@t-online.de

Homepage https://www.immo-fleck.de
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MIMOBILIENFLECK Objekt-Nr. 56545

Lage und Umgebung

42929 Wermelskirchen - Wermelskirchen
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Gartenansicht

IMMOBILIEN FLECK

Hausansicht
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Aussicht 1.0G

Eingang
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Flur EG

Seitenansicht
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Treppe zum 1.0G

Immobilien Sabine Fleck = 44921931224 Seite 11/21
Ketzberg 60 — fleck@immobilienfleck.com
42929 Wermelskirchen — www.immo-fleck.de



Kiche

Essen
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FLECK

Kaminofen
4
s & &
el
& %%
32 2
Say ) 2 13
407 63
:
VDrdemmle —
56
.
S8 50 2 6.
Karte: Openstreetiap Mitwirkende, CC-BY-SA

Mikro-Ansicht
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. @Karte: OpenStreatiap Mitwirkende, CC-BY-SA

Makro-Ansicht

1.0G
Immobilien Sabine Fleck = +492193 1224 Seite 14/21
Ketzberg 60 — fleck@immobilienfleck.com

42929 Wermelskirchen — www.immo-fleck.de



e |

Zufahrt / Sackgasse

Eingang
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Markise

Seitenansicht
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Eingang
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Plane und Grundrisse
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Wohnzimmer
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Markise
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MIMOBILIENFLECK Objekt-Nr. 56545
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MIMOBILIENFLECK Objekt-Nr. 56545
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