
Immobilienexposé

Einfamilienhaus in einer ruhigen zentralen
Lage in Wermelskirchen

Objekt-Nr.: 
56594#WfiIE

Stand: 03.07.2023  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 56594#WfiIE

Haus zum Kauf

Einfamilienhaus in einer ruhigen zentralen Lage in Wermelskirchen

Kaufpreis

375.000 €

 102 m²  4  202 m²  62 m²  1988

Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Nutzfläche (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 375.000 €

Käuferprovision inkl. USt. 3,57%

Die Immobilie

Objekt-Nr 56594#WfiIE

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 102 m²

Zimmer 4

Nutzfläche (ca.) 62 m²

Grundstück (ca.) 202 m²

Kellerfläche (ca.) 50,41 m²

Räume und Flure Anzahl Etagen 1

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 1

Anzahl Terrassen 1

Weitere Informationen verfügbar ab sofort

Modernisierungen 2019

Provisionspflichtig 
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Zustand und Bauart Baujahr 1988

Lage/Gebiet Wohngebiet

Zustand gepflegt

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster

Küche Einbauküche

Boden Laminat

Kamin 

Gäste-WC 

Beschreibung
Das hier angebotene Objekt ist eine gepflegte Doppelhaushälfte, welche aufgrund ihrer 

ansprechenden Ausstattung und des gepflegten Zustands eine interessante Immobilie 

darstellt. Das Haus wurde im Jahr 1988 in einer massiven Bauweise erbaut und verfügt über 

vier Zimmer, ein Badezimmer sowie ein separates Gäste-WC. Die Gasheizung wurde erst 

2019 erneuert und entspricht somit den modernsten Standards. Die 

Warmwasserversorgung erfolgt über die Heizung.

Ein aktueller Bedarfsausweis liegt vor, sodass der Energiebedarf des Hauses transparent und
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verlässlich dargestellt wird. Die Immobilie verfügt zudem über eine Einbauküche, die bereits 

im Preis enthalten ist. Ein Kellerraum bietet praktischen Stauraum, um zusätzliche 

Gegenstände unterzubringen.

Das Grundstück umfasst insgesamt 202 Quadratmeter und bietet ausreichend Platz für 

individuelle Gestaltungsmöglichkeiten. Hier können Sie in Ruhe entspannen, im Garten 

arbeiten oder gemeinsam mit Freunden und Familie grillen und feiern.

Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und bietet durch die Einbauküche und 

den Kellerraum einiges an Komfort. Aufgrund der modernen Gasheizung ist das Haus auch 

energieeffizient und kann Ihnen langfristig Kosten sparen.

Der Kaufpreis für das gesamte Grundstück inklusive Haus beträgt 375.000 Euro. Gerne 

können Sie weitere Informationen zu diesem Objekt auf Anfrage erhalten. Nutzen Sie dazu 

einfach das Kontaktformular und wir werden uns zeitnah bei Ihnen melden.

Ausstattung
Förderkonzept für erneuerbares Heizen

Das am 19. April 2023 von der Bundesregierung vorgestellte neue Förderkonzept für 

erneuerbares Heizen enthält einige Punkte, die Ihre Kundinnen und Kunden sehr 

interessieren dürften.

 

Ab 2024 soll zwar jede neu eingebaute Heizung mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien

betrieben werden (35% dürfen mit einer Gastherme als Booster betrieben werden).

Es gibt jedoch keine sofortige Austauschpflicht. Auch nach dem 1. Januar 2024 dürfen Gas- 

und Ölheizungen noch betrieben werden. Funktioniert die Heizung also noch, dann müssen 

Immobilien Sabine Fleck
Ketzberg 60
42929 Wermelskirchen

 +49 2193 1224
 fleck@immobilienfleck.com
 www.immo-fleck.de

Seite 5/26



Objekt-Nr. 56594#WfiIE

die Immobilienbesitzer sie gar nicht austauschen (außer es wird ein Haus gekauft, deren 

Heizung - bei Erwerb - älter als 30 Jahre ist).

 

Für alle Bürgerinnen und Bürger gibt es eine Grundförderung von 30 % für den Tausch einer 

alten fossilen gegen eine neue klimafreundliche Heizung. Voraussetzung: es ist selbst 

genutztes Wohneigentum (bis zu sechs Wohneinheiten, davon eine selbst bewohnt).

 

Zusätzlich gibt es drei mögliche Klimaboni:

 

Klimabonus I: In Höhe von 20 % zusätzlich zur Grundförderung. Voraussetzung ist, dass die 

Immobilienbesitzerinnen und -besitzer nicht zum Tausch der alten Heizung verpflichtet sind. 

Das gilt für den Austausch von Kohleöfen und Öl- bzw. Gas-Konstanttemperaturkesseln, die 

älter als 30 Jahre sind. Auch wer seine Immobilie schon vor 2002 bewohnt hat oder über 80 

Jahre alt ist, kann den Klimabonus I erhalten. Außerdem wird der Klimabonus I für 

Eigentümerinnen und Eigentümer gewährt, die einkommensabhängige Sozialleistungen im 

Sinne von § 102 des neuen GEG erhalten (unabhängig vom Typ und Alter der Heizung).

Klimabonus II: Diesen Klimabonus kann erhalten werden, wenn eine Austauschpflicht der 

alten Heizung besteht. Einen Bonus von 10 % erhalten alle, die den Heizungstausch 

mindestens fünf Jahre vor dem Datum der gesetzlichen Austauschpflicht vornehmen. Wer 

den Austausch erst danach vornimmt, muss einen Anteil von 70 % an erneuerbaren Energie 

vorweisen.

Klimabonus III: Dieser Bonus wird für Havariefälle gewährt, also für Heizungen, die jünger 

als 30 Jahre und die irreparabel kaputt gegangen sind. Die neue Heizung muss mit 

mindestens 65 Prozent an erneuerbaren Energien betrieben werden. Klimabonus III beträgt 

ebenfalls 10 %.

 

Eine Kombination der drei Klimaboni ist nicht möglich.
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Ergänzend werden Förderkredite für den Heizungstausch angeboten. Die Zuschüsse werden

dann als Tilgungszuschuss integriert. Dieses Kreditprogramm können alle Bürgerinnen und 

Bürger in Anspruch nehmen.

 

Für andere Sanierungsmaßnahmen, die nicht den Heizungstausch betreffen, bleibt die 

bisherige Förderung der BEG erhalten.

 

Ebenfalls erhalten bleibt die schon bestehende steuerliche Förderung im 

Einkommensteuerrecht. Im Einkommenssteuergesetz (§35c EStG) ist verankert, dass 

energetische Sanierungsmaßnahmen, wie der Heizungstausch oder Dämmmaßnahmen für 

selbstnutzende Eigentümer steuerlich gefördert werden können. Selbstnutzende 

Eigentümer können so 20 Prozent ihrer Investitionskosten direkt von der 

Einkommenssteuerlast abziehen. Hier wird über Erweiterungsoptionen der steuerlichen 

Förderung aktuell beraten.

 

Zusätzliche Förderungen von anderen Förderbanken (z.B. Landesförderbanken) sind erlaubt.

Lage
Die hier beschriebene Immobilie befindet sich in der Stadt Wermelskirchen, welche im 

Rheinisch-Bergischen Kreis in Nordrhein-Westfalen gelegen ist. Die Lage der Immobilie 

bietet zahlreiche Vorteile und Annehmlichkeiten für die Bewohner.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch die unweit gelegene Buslinie 

gewährleistet. Somit sind auch weitere Orte in der Umgebung, wie zum Beispiel Köln oder 

Leverkusen, gut zu erreichen.
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In unmittelbarer Nähe zur Immobilie gibt es verschiedene Einkaufsmöglichkeiten, wie zum 

Beispiel Bäckereien, sowie ein Restaurant, Friseure und eine Postannahmestelle. Auch Grün-

und Parkanlagen sind fußläufig erreichbar und bieten Platz zum Entspannen und Erholen.

Weiter befinden sich in der Nähe Schulen und Kindergärten, die ebenfalls gut zu erreichen 

sind. Auch verschiedene größere Einkaufsmöglichkeiten sind in der Umgebung vorhanden, 

welche eine umfassende Versorgung sicherstellen.

Für die medizinische Versorgung stehen in Wermelskirchen und der Umgebung zahlreiche 

Ärzte, Apotheken und Krankenhäuser zur Verfügung. Auch diverse Freizeitmöglichkeiten, 

wie beispielsweise Sportvereine und Erholungsmöglichkeiten, sind in der Umgebung 

vorhanden.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie somit zahlreiche Vorzüge und ist für alle geeignet, 

die eine gute Anbindung an die öffentlichen Verkehrsmittel, eine umfassende Versorgung 

mit Einkaufsmöglichkeiten sowie eine gute medizinische Versorgung und 

Freizeitmöglichkeiten sind vorhanden.
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Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf 122,04 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart gas

Wesentlicher Energieträger Gas

Energieeffizienzklasse D

Gültig bis 26.04.2033

Ihr Ansprechpartner

Name Sabine Fleck

Telefon +49 2193 1224

Ort 42929 Wermelskirchen

E-Mail fleck@immobilienfleck.com
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Lage und Umgebung
42929 Wermelskirchen
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Haus mit Garage in Wermelskirchen 

Zuweg
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Eingang

Terrasse
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Garten

Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Kamin

Kamin Wohnzimmer
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Essbereich

Flur
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Küche inkl.

1.OG
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Bad mit Badewanne und Dusche

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Ankleide
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Umgebung

Gartenansicht

Immobilien Sabine Fleck
Ketzberg 60
42929 Wermelskirchen

 +49 2193 1224
 fleck@immobilienfleck.com
 www.immo-fleck.de

Seite 19/26



Objekt-Nr. 56594#WfiIE

Garten

Terrasse
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Ausgang Keller

Heizung aus 2019
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Kellerausgang

Keller
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Gäste WC
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Pläne und Grundrisse

EG
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1. OG
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KG
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